INDAR
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 10.03.2026 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper INDAR Beata Zatorska-Szewczuk
Adres ul. Wydmowa 4
05-092 Lomianki
Numer NIP REGON 798 128 58 78 REGON -140149512
Numer telefonu +48 602 242 814
Adres poczty elektronicznej biuro@zielonemlociny.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej | www.zielonemlociny.pl
dewelopera
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANEDOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, wtymostatnie)

Adres brak

Data rozpoczecia brak

Data wydania decyzji o | brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




pozwoleniu na uzytkowanie

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o | brak

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak

Data rozpoczgcia brak

Data wydania decyzji o | brak

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ | |

postepowania egzekucyjne na | M€

kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO*

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!)

Dziatki ewid. nr 13/4, 13/5 i 13/6 z obrebu 7-10-06 polozone w Warszawie, w
dzielnicy Bielany przy ulicy Putkowej(,,Nieruchomo$¢”),powstate w wyniku
podziahu dziatki ewid. nr 13/1 z obrgbu 7-10-06, na podstawie ostatecznej decyzji
Nr 846/2025 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 19 grudnia 2025
roku (,,Decyzja Podzialowa”).

Numer ksiegi wieczystej

WA1M/000124912/5 (obecnie w dziale I-Owidnieje dawna dziatka ewid. nr 13/1,
do Sadu zostal ztozony wniosek o ujawnienie podziatu dziatki ewid. nr 13/1 na
dziatki ewid. or 13/4, 13/5 1 13/6, 13/7 i odtacznie z ww. ksiggi wieczystej dziatki
ewid. nr 13/7, ktéra nie jest przedmiotem Przedsigwzigcia Deweloperskiego)

Istniejgce obciazenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

brak

#3)Czesé 111 w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktéra
weszla w zycie z dniem 24 wrzesnia 2023 .

DJezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.




W przypadku braku ksiggi | nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?
Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych w brak
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zyciad
Akty planowaniaprzestrzennego Brak planu ogélnego gminy.
i inne akty prawne na terenie )
objetym przedsiewzieciem 5 ; Ucpwg%a LXXXII/2746/200’6'z'd‘ma IQ
deweloperskim lub zadaniem Plan-ogélay-gminy pazdziemika 2006r. z pdZniejszymi
: . Zmianamiw sprawie studium
inwestycyjm s . ;
tycyjnym Miejseowy-plan-zagospedarowania uwarunkowan kierunkéw
prEeshzEennogEs zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy z terminem
Miejscowsy-plan-odbudewy obowigzywania do 30.06.2026 r.
https://bip.warszawa.pl/web/rada-
Inne® warszawy/-/uchwala-nr-LXXXII-2746-

2006-z-2006-10-10-2873640

https://architektura.um.warszawa.pl/-
/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-
warszawy

Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Nieruchomosé objeta jest Uchwalg nr
XXX/951/2008 Rady m.st. Warszawy z
dnia 08 maja 2008 r. (zmieniona
uchwalg nr LXXX/2615/2023 z dnia 20
kwietnia 2023 roku) w sprawie
przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego obszaru Miociny III.
Procedura tego planu dotychczas nie
zostata zakoniczona.

2)

3)
4)

W szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzer, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych.




Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Brak miejscowego planu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zagospodarowania
przestrzennego dla  terenu | Maksymalna intensywnosé zabudowy | j.w.
objetego przedsiewzigciem
dewel kim lub zadani 7 o . ;
— s Maksymalna i minimalna nadziemna | j.w.
inwestycyjnym . ,,
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy
Maksymalna wysokos$é zabudowy Jw.
Minimalny udziat procentowy | j.w.
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | j.w.
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | j.w.
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy 1| j.w.
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa | j.w.
kulturowego 1 zabytkéw oraz ddébr
kultury wspdlczesne;
Wymagania dotyczace ochrony innych | j.w.
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie mna podstawie przepisow
odrebnych
Warunki i szczegbétowe zasady obstugi | j.w.
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegdétowe zasady obstugi | j.w.
w zakresie infrastruktury techniczne;j
Przeznaczenie terenu Brak miejscowego planu

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennegodla dzialtek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem

zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy | j.w.
Maksymalna i minimalna nadziemna | j.w.
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | j.w.
Maksymalna wysoko$é zabudowy jw.




deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym?®

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

jw.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

jw.

Ustalenia decyzji o0 warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy 1 zagospodarowania
terenu

Zarzad Dzielnicy Bielany Miasta
Stolecznego Warszawy wydal w dniu 15

lutego 2024 roku decyzje nr
14/BIE/WZ/2024 0 warunkach
zabudowy  ustalajacg warunki i

szczegolowe zasady zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie
czterech  budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej w tym trzy budynki
jednolokalowe i jeden budynek
dwulokalowy na dziatce ewid. nr 13/1 z
obrebu 7-10-06 przy ul. Pulkowej 40B
w dzielnicy Bielany m.st. Warszawy.

Ww. decyzja  jest  ostateczna.
Przedsiewziecie Deweloperskie
wylacznie obejmuje trzy budynki

jednolokalowe objete ww. decyzja.

Budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie bliZniacze;j.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej (dla
pierwszego budynku od ul. Putkowej)
10,0 m do 15,9 m.

forma architektoniczna

Dach wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych 25° — 40° z
mozliwoscia realizacji lukarn, ktore
mogg stanowi¢ —max. 30% powierzchni
dachu, gléwne kalenice réwnolegte lub
prostopadte do ulicy Putkowe;.

usytuowanie linii zabudowy

Odstapiono linii

zabudowy

od wyznaczenia

intensywno$¢ wykorzystania terenu

0d 0,18 do 0,22

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedsigwziecie Deweloperskie nie ma
potencjalnie znaczacego oddziatywania
na $rodowisko.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu™.




wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Teren Nieruchomosci znajduje si¢ poza
obszarem zagrozenia powodziowego
oraz ryzyka powodziowego.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Teren Nieruchomo$ci nie jest objety
forma ochrony konserwatorskiej.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie wystepuja.

warunki i szczegolowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

dostep do drogi publicznej, tj. od ulicy
Putkowej  zapewniony  posrednio
poprzez shuzebnos¢ gruntowa
ustanowiong na dzialce ewid. nr 19/3
(obecnie nr 87)polegajacej na prawie
przejécia i przejazdu po nieruchomosci
obcigzonej pasem gruntu o szerokosci
do 3,5 metra wzdhiz calej granicy
dziatki nr 13/1 z dzialkg nr 19/3 (ksiega
obciazona nr WAIM/00318067/3),
stuzebno$¢ gruntowa, ktéra zostanie
ustanowiona na rzecz kazdoczesnego
wilasciciela Dzialki Gruntu w celu
wykonania Decyzji Podzialowej oraz
przez droge odbarczajaca/serwisowa ul.
Putkowe;j.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

- energia elektryczna — sie¢ miejska;

- odprowadzenie $ciekdw — sie¢
kanalizacyjna miejska;

- wody opadowe — na teren wilasny;

- woda — wodociag miejski;

- dostep do gazu — sie¢ miejska;

- zaopatrzenie w cieplo — indywidualne
Zrodio ciepta.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono.

wysokos¢ zabudowy 10,5m
Informacje dotyczace miejscowych planach | Brak.
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od terenu - -
objetego przedsiewzieciem decyzjach o warunkach zabudowy 1 Brak.

zagospodarowania terenu




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

decyzjach o $rodowiskowych | Brak.
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego | Brak.
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak.

mapach zagrozenia powodziowego i | Brak.
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak.
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak.
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak.
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | Brak.
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak.
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak.
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak.
regionalne;j sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak.
inwestycji w zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzjao zezwoleniu na | Brak.
realizacjginwestycji w zakresie
infrastruktury dost¢powej

® Wskazane inwestycje dotycz a w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.




decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak.

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowg tak® -
Czy pozwolenie na budowe jest " o
ostateczne ik
Czy pozwolenie na budowe jest e o
zaskarzone e

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Ostateczna i prawomocna Decyzja Nr 14/BIE/PB/2025wydana przez Prezydenta
Miasta Stotecznego Warszawy w dniu 30 stycznia 2025 r. zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej w tym trzy budynki jednolokalowe i
jeden budynek dwulokalowy wraz z wewnetrzng instalacja gazowa na dzialce
ewid. nr 13/1 z obrebu 7-10-06, przy ulicy Putkowej 40B w Warszawie.
Przedsiewzigcie Deweloperskie obejmuj¢ budowe trzech budynkéw
jednolokalowych objetych ww. decyzja.

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust.1 pkt
1) ustawy z dnia 7 lipca 1994 1.
— Prawo budowalne (Dz.U. z
2023 1. poz. 682, z pbéin. zm.)
oraz oznaczenie organu, do
ktdrego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy.

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie robdt budowlanych nastapito w dn. 25.08.2025 r.
Termin zakonczenia robdt budowalnych do dn. 31.12.2026 1.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 3 (na dzialkach nr ew. 13/4, 13/5,
13/6powstatych z podzialu dziatki
nr ew. 13/1)
Rozmieszczenie budynkoéw na | Budynki w zabudowie DbliZniaczej,
nieruchomosci (nalezy podaé | oddalone od innych budynkéw
minimalny odstep migdzy budynkami)
ponad 8 m

* Niepotrzebne skreslié.




Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowejlokalu mieszkalnego

Zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07

albo domu jednorodzinnego
Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych $rodkéw | Finansowanie w 30% ze srodkéw
procentowy  udzial  Zrodet | finansowych — kredyt, $rodki wiasne, | wlasnych, 70% ze  sprzedazy;
finansowania przedsiewziecia | inne procentowy udzial moze by¢ zmienny w
deweloperskiego lub zadania czasic w zalezno$ci od postepu
inwestycyjnego inwestycji 1 sprzedazy budynkow

w nastepujacych instytucjach | Nie wystepuje.

finansowych (wypehnia si¢ w przypadku

kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamlaiet—mieszkaniowsr—rachunek

powiemiczy* pevdceies

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota skladki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

1. W celu obstugi wptat i wyplat dokonywanych przez poszczegdlnych nabywcow
na Rachunek, bank otwiera konta techniczne.

2. Umowa Deweloperska zawierana jest pomiedzy Deweloperem
a nabywca w formie aktu notarialnego i okresla m.in. prawa i obowigzki stron,
terminy ich wypelienia, w tym sposoby ich udokumentowania,
a takze zakres i sposoby wykonywania transakcji.

3. Zawarcie umowy deweloperskiej, w formie aktu notarialnego, skutkuje
wylaczeniem $rodkéw znajdujacych sie na rachunku:

- z postgpowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi,
- z masy upadlo$ciowej w razie ogloszenia upadtosci dewelopera,
- z masy spadkowej w przypadku $mierci Dewelopera bedacego osobg fizyczna.

4. Wzor umowy deweloperskiej stanowi integralng cze§¢ Umowy
o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego i nie moze ulec
zmianie bez zgody Banku pod rygorem jej wypowiedzenia.

5. Przyporzadkowane przez Bank numery kont technicznych dla poszczeg6lnych
nabywcéw Deweloper wpisuje do uméw deweloperskich,

6. Jezeli Deweloper wywiaZe si¢ ze swych obowiazkdw i termindéw okreslonych
w umowie deweloperskiej oraz w Umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wowczas Bank dokona wyplaty
naleznych Deweloperowi $rodkowz poszczegblnych kont technicznych na
Rachunek, po kazdorazowym potwierdzeniu zakoficzenia realizacji danego etapu
zadania inwestycyjnego.

7. Przed wyptata Srodkow Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegdlnych
etapow zadania ujetych w harmonogramie zadania inwestycyjnego, kontrola
obejmuje sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacja zadania oraz ocene

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Tub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke¢ procentows okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




stanu faktycznego i dokonywana jest przez podmiot zewngtrzny, z ktérym Bank
podpisat umowe o wspdtpracy.

8. Koszt kontroli i koszt prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo §rodkdéw
nabywcy

Warszawski Bank Spéldzielezy z siedzibg w Warszawie Oddziat Bielany(adres: ul.
Josepha Conrada 15A, 01-922 Warszawa) wpisany do rejestru przedsiebiorcoéw
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000082262

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lubzadania
inwestycyjnego

N N Procentowy ., | Data zakoniczenia
.Etap realizacji inwestycji szacunkowy podzial danego etapu
kosztow [%] g P
na dzien
1.Warto$¢ gruntu, projekt sporzadzenia
budowlany, uzyskanie pozwolenia 25 prospektu etap
na budowe, zostat
zrealizowany
2.Roboty ziemne, stan surowy 25 30.06.2026 1.
otwarty bez dachu
3. Konstrukcja 1 pokrycie dachowe, 25 18.09.2026 r.

stolarka okienna,

4.Prace wykonczeniowe do stanu
deweloperskiego wewnatrz i na
zewnatrz budynku, instalacje 15 20.11.2026 .
wewnetrzne,ocieplenie elewacji,
drzwi wejsciowe, obrobki
blacharskie

5.Pozostate prace,
zagospodarowanie terenu, 10 31.12.2026 .
przekazanie budynkéw do

uzytkowania

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Brak waloryzacji Ceny, przy czym jezeli w trakcie realizacji Umowy
Deweloperskiej dojdzie do zmiany stawki podatku VAT lub powierzchni Domu
Jednorodzinnego, Cena moze ulec zmianie na zasadach okre$lonych w Umowie
Deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 ROKU O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki na jakich mozna
odstapié od umowy
deweloperskiej Iub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub5 ustawy z dnia
20 maja 2021 rokuo ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

1.Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia jezeli:

1) Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw wskazanych w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej,

2) informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust.2 Ustawy Deweloperskiej, tj. zmian podkre$§lonych
wyraZznie w sposob jednoznaczny i widoczny,
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orazDeweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

3) Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalgcznikach,

4) informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zalacznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe Deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy Deweloperskiej,

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe Deweloperska,
niec zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu
informacyjnego.

2.Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadkunie
przeniesienia na Nabywce przez Dewelopera wlasnoéci Nieruchomosci wraz z
Domem Jednorodzinnym w terminie okre§lonym w umowie deweloperskiej, z tym
zastrzezeniem, ze przed skorzystaniem z tego prawa Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120 (studwudziesto) - dniowy termin do zawarcia umowy
przeniesienia wtasno$ci Nieruchomoéci wraz z Domem Jednorodzinnym, a w razie
bezskutecznego uplywu tego terminu bgdzie uprawniony do odstgpienia od Umowy
Deweloperskie;j.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku gdy
Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem, w trybie i terminie, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskie oraz w § 4 ust. 1 pkt 13)umowy deweloperskiej, tj. w sytuacji
wypowiedzenia przez Bank Umowy Rachunku i nie zawarcia przez Dewelopera
nowej umowy o prowadzenie takiego samego rachunku powierniczego z innym
bankiem w terminie 60 (szesc¢dziesigciu) dni od dnia wypowiedzenia Umowy
Rachunku. po dokonaniu przez Bank zwrotu S$rodkéw znajdujacych sie na
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym na rzecz Nabywecy.

4. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 60
(sze$¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia gdy Deweloper w przypadku istnienia
hipoteki na przedmiocie sprzedazy i nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy
Deweloperskie;j.

5. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku nie
wykonania obowigzku przez Dewelopera, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej oraz w § 4 ust. 1 pkt 15) Umowy Deweloperskiej, tj.
niepoinformowania Nabywcy o dokonanej zmianie banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy i przekazania Nabywcy stosownego
o$wiadczenie nowego banku, przy czym prawo to moze wykona¢ w terminie 60
(sze$¢dziesigein) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a) lub b) ustawy z dnia
10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

6. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Domu Jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej oraz w § 5 ust. 11 Umowy
Deweloperskiej lub w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego
istnienia wady istotnej, tj. w przypadku, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
Deweloperskie;j.

7. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej jezeli syndyk zazadat
wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadiosciowe.

8.Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku zmiany
Ceny na skutek podwyzszenia stawek podatku od towaréw i ustug VAT przed
dokonaniem przez Nabywce pelnego rozliczenia Ceny, w stosunku do stawek
obowigzujacych na dzieft zawarcia Umowy Deweloperskiej, w terminie 14
(czternastu) dni liczagc od dnia dorgczenia Nabywcy przez Dewelopera
zawiadomienia o zmianie Ceny.
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9,Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku,gdy
réznica pomiedzy Projektowana Powierzchnia Uzytkowsa, a powierzchnia
uzytkowa Domu Jednorodzinnego wynikajacg z obmiardw powykonawczych
bedzie wigksza lub mniejsza o 2% (dwa procent), w terminie 14 (czternastu) dni
liczac od dnia doreczenia Nabywcy przez Dewelopera zawiadomienia o zmianie
Projektowanej Powierzchni Uzytkowe;.

10.Deweloper ma prawo odstagpi¢é od Umowy Deweloperskiej w
przypadkuniezaplacenia przez Nabywce ktorejkolwiek czesci ceny w terminie lub
wysokoéci okreslonej w Umowie Deweloperskiej, pomimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niedokonanie przez Nabywce¢ zaptaty
ktérejkolwiek czgsei ceny jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.
11.Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Nieruchomosci wraz z Domem
Jednorodzinnym lub niestawienia si¢ Nabywcy do podpisania umowy
przeniesienia, w terminach wskazanych w Umowie Deweloperskiej, pomimo
dwukrotnego dor¢czenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej - odpowiednio -
do odbioru lub do podpisania umowy przeniesienia, w odst¢pie co najmniej 60
(sze$édziesieciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

12.0$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o
przeniesienie wilasnoéci nieruchomosci i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie pos§wiadczonymi.

13.W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od Umowy Deweloperskie;j,
Nabywca zobowigzuje si¢ wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci, w formie pisemnej, z
podpisem notarialnie po§wiadczonym, w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania
wezwania od Dewelopera.

14.

INNE INFORMACJE*

I. Informacja o:

1) 1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniudo jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnoéci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej cze¢sci wilasnosci nieruchomo$ci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomodci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;NIE
DOTYCZY

2) 2) wprzypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -o
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesieniewtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniudo udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peine;j
ceny przez nabywce lub zobowiazaniudo udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. NIE
DOTYCZY

44Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

FHOWEZOIeJeStFE—>aa8 co—jezeli-podmiot-podlesa—wpisowi-doIrajowesoRejastr SEEOWego albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wni6st
sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za-estatnie-dwa-lata—a-w-preypadica:
a) Aoy H 'y 1_mEa - o £ e T3 ] -
b)

[0}

5) projektem budowlanym:;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoniczeniu budowy, do ktérego
organnadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7 Swiad : driohiodnidoleiing

8) Fes i Gt

9)

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Warszawskim Banku Spétdzielczym prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Warszawskiego Banku Spétdzielczego,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
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— podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytuhu Srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speinienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Warszawski Bank Spétdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:.........

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt. 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt. 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, z¢ nie maja do niego zastosowania
przepisyustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

N N
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